ORDENANZA REGULADORA DEL
REGISTRO MUNICIPAL DE
SOLARES DE BERMEO.

REGIMEN JURIDICO, OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. De la obligacidn general de edificar.

Los propietarios de parcelas que tengan la calificacion juridica de solares a
efectos de su edificacién forzosa conforme a la Ley del Suelo y disposiciones
complementarias, deberan llevarla a cabo en los plazos determinados por los
planes, proyectos de urbanizacion o expropiacion, programas de actuacion o
acuerdos de declaracion de interés inmediato.

Articulo 2. Objeto y naturaleza juridica.

La presente ordenanza tiene por objeto regular la organizacion vy
funcionamiento del Registro Municipal de Solares, cuya vigencia y efectos se
aplicara a la totalidad del municipio de Bermeo.

El Registro Municipal de Solares del Ayuntamiento de Bermeo tiene caracter
administrativo y su finalidad es dar a conocer los solares sujetos a edificacion
forzosa a fin de que cualquiera pueda ejercer los derechos que le confiere la
vigente ordenacién urbanistica.

El Registro de Solares es un registro publico, teniendo derecho cualquier
persona a que se le manifiesten los libros o a obtener certificacion del
contenido de los mismos.

Articulo 3. Fincas inscribibles.

Pueden inscribirse todos los solares sujetos a edificacion forzosa, adoptando
ésta por alguno de los siguientes supuestos:

* Incumplimiento de los deberes urbanisticos.

= Edificaciones en ruina o derruidas.

= Construcciones inadecuadas fuera de la ordenacion vigente.



1. EIl propietario de solares, segun el articulo 82 de la Ley del Suelo de
1976 o disposicién que en su caso la sustituyera, debera emprender la
edificacion dentro del plazo fijado en el Plan o Programa de Actuacion
Urbanistica.

2. Sino estuviera determinado el plazo sera el siguiente:

a) Las licencias de edificacion deberan solicitarse en el plazo
maximo de dos afios a partir de que la parcela adquiera la
condicion de solar.

b) El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de
iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras.

c) La ejecucion de las obras autorizadas por la licencia debera
realizarse en los plazos establecidos en la misma.

d) El incumplimiento del deber de solicitar licencia o de ejecutarla en
plazo daréd derecho a la Administracion a la expropiaciéon o a la
venta forzosa de las parcelas correspondientes, ello sin perjuicio
de la caducidad de la licencia no ejecutada.

A los efectos de la presente seccion, tendran también la consideracion de
solares las fincas en las que existieren construcciones paralizadas, ruinosas,
derruidas o inadecuadas al lugar donde radiquen, cuyos propietarios deberan
emprender la edificacién dentro del plazo sefialado en la seccién anterior.

RUINA O DERRUIDAS
Se declarara el estado de ruinoso en los siguientes supuestos:
a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.
b) Coste de la reparacion superior al 50 por 100 del valor actual del
edificio o plantas afectadas.
c) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demoliciéon del
inmueble (189).

CONSTRUCCIONES INADECUADAS O FUERA DE LA ORDENACION VIGENTE
Se consideraran construcciones inadecuadas aquellas que no cumplan el
planeamiento o con la normativa de aplicacion.

Articulo 4. Organos competentes.

El Registro de Solares estara a cargo del Secretario del Ayuntamiento,
debiendo autorizar con su firma la diligencia, la cual sera visada por el Alcalde,
y los asientos que se extiendan en su libro.

Al Alcalde le corresponden el resto de las atribuciones municipales sobre el
Registro Municipal de Solares, y especialmente:
= La inspeccion del Registro, procurando que el mismo se lleve con
arreglo a las normas legales y reglamentarias.
» Visar la diligencia de cada libro del registro, que autorizara el Secretario.



= Adoptar el acuerdo de incoaciéon del procedimiento de inclusion de una
finca en el Registro.

= Dictar resolucién definitiva de inclusion del inmueble en el Registro de
Solares.

Articulo 5. Del contenido del Registro Municipal.

1. El Registro municipal expresara, respecto de cada finca, las circunstancias
siguientes:

a) Situacion, nombre de la finca, si lo tuviere, el de la calle y plaza,
namero y los que hubiere tenido con anterioridad.

b) Extension y linderos con determinacion, si fuere posible de la medida
de éstos.

c) Naturaleza de la finca, su destino y cuantos datos permitan su mejor
identificacion.

d) Nombre, apellidos y domicilio del propietario

e) Cargas, gravamenes y situaciones juridicas inscritos en el Registro
de la Propiedad y circunstancias personales de sus titulares

f) Referencia a los datos de inscripcion en dicho registro

g) Plazo de edificacion y prorrogas, en su caso, con referencia al
documento que lo determinare.

h) Referencia a los datos del Registro Fiscal de Edificios y Solares, si
constaren, y a los documentos cobratorios municipales.

1) Inquilinos, arrendatarios y ocupantes del inmueble.

j) Valor urbanistico de la finca, sefialado conforme a lo dispuesto en el
articulo 145 y concordantes de la Ley del Suelo; y valoracién de los
demas elementos del inmueble, si procede.

2. Se hara constar resolucion firme que declare incumplida la obligacion de
edificar, asi como que dicha resolucién se ha inscrito en el Registro de la
Propiedad.

3. En su caso, se consignara el cumplimiento de la obligacién de edificar
mediante la cancelacion del asiento.

4. Asimismo se consignaran las circunstancias prevenidas en preceptos
legales o reglamentarios que deban reflejarse en el Registro.

Articulo 6. De la forma del llevar el Registro.

1. El Registro se llevara por medio de libros encasillados y foliados, y en la
medida en que los medios técnicos lo permitan, se llevara en soporte
informatico, salvaguardando siempre la veracidad e inalterabilidad de los datos
inscritos.

2. El Secretario autorizara con su firma la diligencia de apertura, que visara el
Alcalde, y los asientos que se extiendan en los libros.



3. Los documentos que den lugar a la practica de asientos se archivaran en el
Ayuntamiento, originales o mediante fotocopia, copia o soporte informatico,
completo o de particulares, debidamente autorizado.

PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION
Articulo 7. Presupuesto para iniciar el procedimiento de inscripcion

Sera presupuesto imprescindible para iniciar el procedimiento de inclusién de
un inmueble en el Registro de Solares que se haya producido previamente
alguna de las dos situaciones siguientes:

a) Que exista declaracién de incumplimiento de los deberes urbanisticos en el
solar, estableciéndose en dicho procedimiento la opcion por la venta forzosa
del inmueble. Para declararse dicho incumplimiento es necesario que hayan
finalizado sin construir los plazos de edificacién, que seran los que marqgue el
Plan o Programa de Actuacién Urbanistica, o en su defecto:

i. Las licencias de edificacion deberan solicitarse en el plazo maximo de 2 afios
desde que la parcela adquiera la condicién de solar

ii. Cuando se haya solicitado licencia, deberdn cumplirse los plazos de
iniciacién, interrupciéon maxima y finalizacion de las obras que fije la misma

b) Que se haya declarado la ruina de la edificacion, o una resolucion expresa
sefialando la inadecuacion de la edificaciébn con respecto al planeamiento y
legislacién urbanistica. En estos supuestos la inscripcion en el Registro no
supondra someter dichos bienes al procedimiento de venta forzosa. Pero
comenzara a computar desde ese momento el plazo de edificacién forzosa de
dos afios, transcurridos los cuales sin edificar, pasaran a la situacion de venta
forzosa.

c) Los plazos de edificacion seran prorrogables durante 1 afio, si lo acordare el
Ayuntamiento por justa causa; por 2 afios, en virtud de resolucion motivada de
la y por mas tiempo, mediante acuerdo del fundado en el exceso de solares
edificables.

d) Los plazos sefalados para le edificacion no se alteraran aunque durante los
mismos se efectuaren varias transmisiones de dominio.

Articulo 7. De la tramitacion del expediente.
1. El expediente se tramitard conforme a las normas siguientes:

a) Conocera del mismo el Ayuntamiento en cuyo término radique el
inmueble.



b) La incoacibn se notificara al propietario de la finca, a los
arrendatarios, inquilinos u ocupantes de la misma, y ademas, a los
titulares de derechos reales y situaciones juridicas inscritos vy
anotados en el Registro de la Propiedad. Asimismo, se publicara en
el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en un periédico oficial del
mismo, si lo tuviere; en todo caso, se comunicara la Diputacién Foral.

c) Las notificaciones y la comunicacion deberdn practicarse dentro de
los ocho dias siguientes a la adopcion del acuerdo; el anuncio
permanecera en el tablon durante el mismo plazo y el del periédico
oficial se insertara en el primer nUmero que se publique a partir de la
citada fecha.

d) Dentro de los quince dias siguientes a la notificacién individual
podran alegar los interesados ante el Ayuntamiento, lo que tuvieran
por conveniente y aportar o proponer las pruebas oportunas. Cuando
no hubiere sido posible practicar notificacion personal, el plazo se
computara a partir de la publicacion en el tablon o en el periédico
oficial, en su caso; v,

e) Transcurrido el plazo de reclamaciones y practicadas las pruebas
que hubieran sido declaradas pertinentes, el Alcalde previo informe
de los Servicios Juridicos y de los Técnicos, si los hubiere, y en su
defecto, de Letrado y Arquitecto habiles para emitirlo, sometera la
propuesta de resolucion al Ayuntamiento en la sesion mas préxima.
En todo caso, deberd recaer resolucién dentro del plazo de seis
meses desde la incoacion del expediente.

2. El acuerdo serd notificado al propietario, en todo caso, y a los demas
interesados, comunicado el 6rgano requirente, si lo hubiere, y al Departamento
de Urbanismo de la Diputacién Foral, y publicado en la forma indicada en el
apartado c) de este articulo.

EFECTOS DE LA INCLUSION EN EL REGISTRO

Articulo 8. De lainclusidon de la finca en el Registro y de sus efectos.

1. La inclusion de un inmueble en el registro se practicara en virtud de acuerdo
municipal, que sera ejecutivo, o del que, por subrogaciéon o en virtud de lo
dispuesto en el articulo anterior, adopte el Departamento de Urbanismo de la
Diputacion Foral.

2. Dicha inclusion se hara constar en el Registro de la Propiedad en virtud de
certificacion que transcribira literalmente el acuerdo, expedida de oficio 0 a
instancia de cualquier interesado, por el Secretario, mediante nota marginal a la
Gltima inscripcion de dominio de la finca. Si los inmuebles no estuvieren
inscritos, se estara a lo dispuesto en el articulo siguiente.



3. En la nota marginal se consignara en breve referencia a los datos del
registro municipal. La nota se relacionara en las certificaciones de cargas que
se expidan, y se cancelara, por caducidad, transcurridos cinco afios de desde
su fecha, si no constare en el Registro de la Propiedad asiento acreditativo de
modificacion del plazo o del procedimiento de enajenacion forzosa.

Articulo 9. De la anotacion preventiva.

1. Si el inmueble no estuviere inmatriculado en el Registro de la propiedad, o
no constare a nombre de su propietario, se extendera anotacién preventiva,
que caducara en su caso, a los cuatro afios de su fecha, y el alcalde requerira
a los interesados para que aporten la documentacion necesaria para subsanar
aguel defecto en el plazo de un mes.

2. Si lo incumplieran, se incoara el procedimiento oportuno en nombre del
propietario y a su costa para practicar dicha inscripcion.

Articulo 10. De la valoracion.

1. En el expediente de inclusion de una finca en el Registro, la Administracion
sefalara el “valor urbanistico” del suelo a efectos de la subasta, conforme al
articulo 28 de la Ley 6/98 en cuanto al valor del suelo urbano.

2. Asimismo se determinard en su caso, la valoracion de las edificaciones y
demas elementos y derechos sobre el inmueble, segun el art. 32 de la Ley
6/98.

3. A tal fin se aplicaran los preceptos de la legislacién de expropiacion forzosa.
Articulo 11. Transmision del inmueble.

La transmisién de una finca incluida en el Registro Municipal de Solares y otros
inmuebles de edificacién forzosa no alterara los planes y condiciones de dicha
edificacion, conforme a lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 12. Adquisicion de un solar por cualquier persona

Cualquier persona puede adquirir los solares y fincas incluidas en el Registro
de Solares solicitando al Ayuntamiento que lo expropie y se lo adjudique
integramente con arreglo a la valoracion resultante del expediente de
valoracion, siempre que asuma los compromisos de edificar segun el
planeamiento urbanistico e ingrese en la Depositaria de Fondos Municipales
con 15 dias de antelacion al pago del justiprecio la cantidad necesaria para
abonarlo. Esto seréa posible siempre que aln no se haya anunciado la subasta.



Articulo 13. Subasta del inmueble

Al transcurrir dos afios desde la declaracion de incumplimiento del deber de
edificar, y sin que se haya ejercitado la venta forzosa o la expropiacion, el
Ayuntamiento sacara a subasta el inmueble bajo el tipo de licitacion que
resultare del justiprecio y con la clausula de que el adquirente habra de edificar
segun el planeamiento urbanistico.

Si la subasta fuere declarada desierta, se convocara de nuevo, en el plazo de
seis meses, con rebaja del precio tipo en un 25%.

Articulo 14. Adquisicion del inmueble por el Ayuntamiento.

Si la segunda subasta quedare también desierta, el Ayuntamiento, en el plazo
de los seis meses siguientes, podra adquirir el inmueble por el precio minimo
licitatorio y con destino a la edificacion conforma al Plan.

Articulo 15. Suspension del estado de venta forzosa.

En el caso del articulo anterior, si el Ayuntamiento no ejercitare la opcion, el
estado de venta forzosa del inmueble quedara en suspenso por un afio,
durante el cual el propietario podra emprender y continuar la edificacién a ritmo
normal.

Articulo 16. Situacién permanente de venta forzosa

Caducado el plazo de un afio a que se refiere el articulo anterior, sin que el
propietario lo hubiere efectuado, el inmueble pasara a situacién permanente de
venta forzosa, con arreglo al tipo de licitacion resultante de la ultima subasta.

Articulo 17. Enajenacion directa por el propietario

Se podra excluir una finca del procedimiento de venta forzosa en dos
supuestos

a) Antes de que el inmueble se haya sacado a subasta, se haya iniciado la
expropiacion por parte del Ayuntamiento, o de que cualquier persona haya
solicitado al Ayuntamiento que lo expropie para adjudicarselo, el propietario
podra enajenarlo directamente mediante el otorgamiento de escritura publica
en la que el adquirente se someta expresamente a la obligacion de edificar



segun el Plan y dentro del plazo de un afio, prorrogable por el Ayuntamiento
por otro afio en circunstancias excepcionales y justificadas.

b) Cuando el inmueble ya se haya sacado a subasta y antes del acuerdo de su
convocatoria, el propietario podra ofrecerlo al publico con arreglo a los
requisitos que establece el Art. 160.2 del RD 1346/1976, o disposicion que, en
Su caso, lo sustituya.

Articulo 18. Incumplimiento del adjudicatario

Si el adquiriente no cumpliere sus obligaciones en orden a la edificacion, el
Ayuntamiento lo declararé asi, de oficio o0 a instancia de cualquier interesado.

Dentro de los dos meses siguientes a esta declaracion, el propietario
expropiado podra ejercitar el derecho de reversion si se comprometiere a iniciar
0 seguir la construccion en el plazo de seis meses desde que tomare posesion.

Como pago de la reversion abonara el 75% del precio satisfecho por la
adquisicién, incrementado con el valor de las construcciones aprovechables.

Si el antiguo propietario no ejercitare en tiempo y forma el derecho a reversion,
el Ayuntamiento lo podra expropiar en iguales condiciones.

Si el propietario o el Ayuntamiento no comenzaran las obras en el plazo de los
seis meses, ni las siguieran a ritmo adecuado el inmueble pasara de nuevo a la
situacion de venta forzosa.

Articulo 19. Normativa aplicable.

En lo no previsto en esta ordenanza, se estara a lo dispuesto por el articulado
no derogado del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, el Real
Decreto 1346/1976, Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, el
Decreto 635/1964, la Ley 5/1998 de Medidas Urgentes en Materia de Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana y el Real Decreto 1093/1997; y las demas
disposiciones legales que resulten aplicables.



DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA

Esta Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin
Oficial de Bizkaia.

SEGUNDA

La Alcaldia esta facultada para dictar cuantas instrucciones sean necesarias en
orden a la interpretacién y aplicacién de esta Ordenanza.



